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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 26 september 2017 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista Gver samradskrets, bi-
laga 1, under tiden 11 oktober 2017 till 1 november 2017.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelshiblioteket i
Askim under tiden 11 oktober 2017 till 1 november 2017. Forslaget finns dven tillgang-
ligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Synpunkter

De inkomna yttrandena beror i huvudsak att:

o exploateringen ar allt for omfattande och daligt anpassad till befintlig miljo.
Lagre byggnader forordas. (sakagare och 6vriga)

e trafiksituationen forvarras sa att vag till skola mm far samre sékerhet och att be-
fintliga byggnader kan fa problem med utfarten till Skalldalsvagen. (sakéagare
och dvriga)

e paverkan pa vag 158 ska beskrivas tydligare. (Iansstyrelsen och trafikverket)
e Dbullerférordningen ska foljas. (trafikverket)

e mojligheten att bygga en ny tillfart till Hovas 3:345 inte ar lamplig eftersom den
innebér att naturomradet minskas och delas. Vidare befaras miljon och saker-
heten for fotgangarna forsamra patagligt. (park- och naturforvaltningen)
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Kompletteringar och revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebadr att plankartan har kompletterats med
upplysningar om utformning av férbindelsepunkt vid sjalvfall samt utformning av dag-
vattensystem.

Ilustrationen har kompletterats med nagra detaljer fran trafikforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats, justerats och fortydligats i huvudsak i avsnitten
om geotekniska forutsattningar, trafik samt dagvatten. Planbeskrivningen har &ven kom-
pletterats avseende hur forslaget forhaller sig till stadens Oversiktsplan och strategiska
dokument. Eftersom revideringen inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget er-
fordras inte nagon ny granskning/utstéllning

Bedtmning

Genom de gjorda kompletteringarna och andringarna bedémer kontoret att den forvan-
tade trafikokningen har redogjorts for och att planen sékerstéller att bullerférordningen
ska foljas.

Tillfarten till Hovas 3:345 bedoms som en rimlig avvagning mellan de allménna intres-
sena av en saker gangvag och allman plats natur och mojligheten att fa till en vag for en
enskild for att 6ka tillgangligheten.

| samband med genomfarandet av planen kommer ett antal atgarder goras for att trafik-
miljon inte ska forsamras pa grund av den tillkommande bebyggelsen. En del av dem
ingar i planforslaget. Men trafikforslaget innehaller aven en del atgarder utanfor plan-
omradet. Tack vara dessa atgarder bedoms utbyggnad enligt planforslaget inte orsaka de
trafikproblem som de narboende pekat pa.

Kvarstaende erinringar

Kvarstaende erinringar finns fran boende i omradet géllande byggnadernas storlek, ut-
formning och placering som de anser ha bristande anpassning till omkringliggande bo-
stader och landskap.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Synpunkterna finns i sin helhet pa stads-
byggnadskontoret. Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsagare” el-
ler "boende” for att mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Upp-
gifter om personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker det upprattade forslaget till detaljplan.

2. Kretslopp och vatten

Anser att det foreligger ett behov av foljande férandringar av plankartan samt planbe-
skrivningen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 2(22)



Plankartan kompletteras med:

- For att anslutning med sjalvfall skall tillatas skall fardigt golv vara minst 0,3 meter
éver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag-
och spillvattensystem.

- Goteborg stads fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till all-
mant ledningsnat. Krav vad géller avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara upp-

fyllt.

Planbeskrivningen kompletteras/tas bort:

Ett antal redaktionella férandringar foreslas framst gallande styckena under Teknisk for-
sOrjning och Kommunens investeringsekonomi.

Utdver ovanstaende andringar ser Kretslopp och vatten ett behov av att planbeskriv-
ningen kompletteras under rubriken Avfall med de matt som behdvs for en backvand-
ning.

Papekar att vid eventuella forandringar av Skalldalsvagen ska hamtning av avfall fran
atervinningsstationen och detaljplanens kommande bostader tas med i berakningen sa
som framfordes i samradsskedet. Beroende pa var bostadernas avfall ska hamtas sa kan
det bli aktuellt att behova bredda vagen nagot i det laget.

Utover ovanstaende ger kretslopp och vatten information riktad till exploator avseende
avfallshantering.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med upplysningar enligt yttrande. De redaktionella and-
ringar som foreslas av planbeskrivningen under rubriken Teknisk forsérjning har i hu-
vudsak genomforts. Avseende foreslagna férandringar under rubriken Kommunens inve-
steringsekonomi sa har planbeskrivningen inte andrats da planens ekonomiska konse-
kvenser bor framga.

Viégens bredd bedoms som tillracklig for att rymma bade fordon som stannar vid ater-
vinningsstationen och i anslutning till avfallshantering for tillkommande bebyggelse.
Fragan studeras vidare i projekteringsskedet.

Information avseende avfallshantering delges exploator.

3. Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att féljande syn-
punkter beaktas.

Menar att det behovs en komplettering av planhandlingarna hur forslaget forhaller sig
till Stadens utbyggnads-, trafik- och gronstrategier da planen innebér exploatering av na-
turmark och inte ar i linje med OP. Dessutom ar tillgangen till kollektivtrafik bristande och
planomradet riskerar att fa ett relativt stort bilberoende. Det saknas en beskrivning av vad
den 6kade biltrafiken kan leda till for paverkan pa miljomalen (framférallt Begransad kli-
matpaverkan och God bebyggd miljo).

Papekar att det i planhandlingen konstateras att intresset av bebyggelsen véger tyngre an att
bevara naturomradet och &r inte eniga i beddmningen att avvikelsen ifran OP inte bedéms
innebdra negativa konsekvenser for de utpekade véardena. Anser att det behdvs en narmare
motivering kring vilka intressen som v&gs mot varandra.

Avseende dagvattenhantering papekar Miljoforvaltningen att utredningen inte redovisar re-
ningsmetod utan enbart fordréjning for den allmanna platsmark som finns pa Skalldalsva-
gen. Papekar att dagvatten fran bilvagar tillnor Medelbelastad yta enligt Reningskrav for
dagvatten. Om bilvagen ingar i berakningarna for kvartersmarken behdvs ett fortydligande
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kring det i planen. Annars beh6ver dagvattenutredningen eventuellt revideras eller det pa
annat satt framga att dagvatten fran vagen ska renas.

Resultatet i bilaga 2 av dagvattenutredningen, Forslag pa systemldsning, bor framga tydli-
gare i planbeskrivningen for att det ska bli tydligt i den kommande byggnationen hur stora
ytor som behover avséttas for dagvattenhanteringen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats avseende hur forslaget forhaller sig till stadens
Oversiktsplan och strategiska dokument under rubriken Overvégningar och konsekven-
ser och Awvikelser fran 6versiktsplanen. Planbeskrivningen har aven kompletterats na-
got under Miljéomal avseende paverkan pa dessa.

Det finns en risk att de boende blir relativt bilberoende da bland annat bade offentlig
och kommersiell service ligger mellan 1,5 — 3 km fran planomradet. Tillgangligheten till
kollektivtrafik beddms dock som godtagbar.

Den privatagda fastigheten ar i dagslaget inte planlagd och &r i nuléget bebyggd med ett
enbostadshus. Detaljplanen sakerstaller att den befintliga gdngbanan och en del av na-
turmarken som har bedémts ha patagligt naturvarde och som innehaller ett antal skydds-
varda trad planlaggs som allman plats, natur.

Avseende rening av dagvatten ifran allméanplats, gata har fragan stamts av med Krets-
lopp och vatten. Da recipienten Hovasbacken bedéms som en mindre kanslig recipient
beddms en enklare rening med brunnsfilter eller ett val dimensionerat sandfang vara till-
rackligt. Kretslopp och vatten beddmer att dagvattenutredningen inte behéver komplett-
eras utan de bevakar fragan i projekterings- och byggskede. Planbeskrivningen har kom-
pletterats under rubriken Teknisk forsérjning.

For att fortydliga hur stora ytor som behdver avsattas for dagvattenhanteringen har plan-
beskrivningen kompletterats med utdrag ifran dagvattenutredningen.

4. Park- och naturférvaltningen

Papekar att forvaltningen far okade driftskostnader for den mark (allman plats/natur)
som dverfors till park- och naturndamnden. Park- och naturforvaltningen beraknar en in-
vesteringskostnad till 150 tkr och driftskostnaden till 20 tkr. Vid genomfdrandet av pla-
nen ska en ny kalkyl tas fram.

Exploateringen kan komma att ha en negativ inverkan pa malet Ett rikt véaxt- och djurliv
da det aktuella planomradet har en viss sammanbindande funktion pa landskapsniva ge-
nom att lanka samman Sandsjobackaomradet och gronomradena vid Goteborgs Golf-
klubb ut mot havet. I naturvéardesinventeringen konstaterades att bebyggelse och vag
158 redan idag &r en betydande barriér for spridning i 6st-vastlig riktning och att det ak-
tuella planomradets betydelse som spridningskorridor darfor bedoms som relativt liten.

Avseende den tillfart till som majliggors for enbostadshuset 6ver gangvagen i den norra
delen av planomradet menar Park- och naturforvaltningen att den bor undvikas. Biltrafik
over gangstraket, som bland annat anvands som skolvég, férsamrar miljon och saker-
heten patagligt for fotgangarna. Terrdangen medfor dessutom att det ar svart att bygga
sékra l6sningar med god sikt. Idag &r det naturmiljo dér anslutningen ska byggas vilket
innebdr att natur kommer att behdva tas bort for att bygga vagen. Om den ska genomfo-
ras behover losningen i plankartan och planbestammelserna ses éver i samrad med park-
och naturforvaltningen med avseende pa allménhetens tilltrade och driftkonsekvenser.

Papekar att byggnationen ska vara mojlig att genomfora utan att behova inkrakta pa an-
gransande allman plats/natur. Sedan samradet har omradet for naturmark breddats men
det ar fortfarande trangt vilket medfor att det kan bli svart att genomfoéra bebyggelsen
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utan att skada angransande vegetation. Till exempel kan rotsystem till trad pa allman-
plats komma att skaras av vilket medfor forandrade véxtbetingelser for traden. Framo-
ver da planen ar genomférd och har gatt dver i ett driftskede, kan det ocksa komma
starka onskemal fran boende i de nya husen om att ta bort vegetation. Det behdver
framga i exploateringsavtalet att arbetsomradet for byggnationen ska hallas inom kvar-
tersmarken och att park- och naturforvaltningen ska kallas till startmdte med mera som
kan behdvas for att fa ett bra genomforande.

Kommentar:

Tillfarten till enbostadshuset i norr har stimts av med Park- och naturférvaltningen efter
granskningen och vid ett tidigare platsbesok. Tillfarten beddms som en rimlig avvag-
ning mellan de allménna intressena och mojligheten att fa till en vag for en enskild for
att oka tillgangligheten. Sékerhetshojande atgarder for att minska riskerna for fotgang-
are bor studeras vid projektering.

Exploateringsavtalet reglerar att exploator ansvarar for att i samrad med kommunen, ge-
nom park- och naturforvaltningen, uppfora tillfalliga skyddsatgarder under byggtiden
for att forhindra averkan pa naturmarken. Avseende de trad som star inom allméan
plats/natur mellan gangvagen och kvartersmarken i den nordéstra delen av planomradet
bedoms de behova fallas vid byggnation vilket aven kan gynna kvarvarande trad. Fra-
gan har stdmts av med Park- och naturférvaltningen.

5. R&ddningstjansten
Har inget att erinra mot forslaget under férutséttning att féljande beaktas:

Har tidigare yttrats sig angaende langa avstand till brandvattenpost och att utbyggnaden
ska utformas enligt VAV P83.

Det nya bostadsomradet ligger i ett brant sluttande omrade och darmed behdver korvag
uppfylla raddningstjanstens krav pa hogsta langdlutning och kurvutformning for att at-
komst med vara fordon ska garanteras, for detaljerade krav se Rad och anvisning nr
110: "Réddningstjanstens insatstid och formaga” som nas via www.rsgbg.se.

Den begransade tillgangligheten runt huskropparna kommer dven paverka raddnings-
tjanstens mojlighet att bista vid utrymning och detta maste beaktas i det fortsatta arbetet
och vid val av utrymningsstrategi.

Kommentar:

Brandvattenpost finns inom 75 meter ifran planomradet men ny brandvattenpost beho-
ver uppfdras inom planomradet. Informationen fors in i planbeskrivningen samt delges
exploator.

Infor samrad togs ett PM fram (Fast Engineering, 2015-12-22) som beskriver framkom-
ligheten for Raddningstjansten enligt skissforslag och utférandet bedémdes som godtag-
bart. Bedémningen har stamts av med Raddningstjansten. Atkomsten for Raddnings-
tjansten har enligt skissforslaget 16sts med en vandyta som delvis ligger under det ne-
dersta bjalklaget och husen har darfor en forhojd bottenvaning. Detaljplanen har dock
utformats flexibel for att mojliggora sa bra anpassning som majligt till platsens faktiska
forutsattningar i samband med byggnation. Krav pa kérvag och langdlutning for att séa-
kerstalla Raddningstjanstens atkomst ska sakerstallas i bygglovsskedet.

6. Stadsdelsndmnden i Askim - Frélunda - Hogsbo
Stadsdelsnamnden tillstyrker detaljplanen for bostader vid Hovasterassen och éversén-
der forvaltningens tjansteutlatande till Byggnadsnamnden som sitt eget yttrande.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att stadsbyggnadskontoret, i granskningshandlingen,
tagit hansyn till forvaltningens tidigare synpunkter i rimlig man.
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7. Trafikkontoret

Trafikkontoret har deltagit i planarbetet och har inget att erinra mot det framtagna de-
taljplaneforslaget.

Kostnaden for den nya gangbanan inom planomradet enligt framtaget forslag uppgar till
narmare 1,4 miljoner kronor dar exploatoren star for kostnaderna.

Framtida kostnader for Trafikkontoret betraffande underhall, drift och belysning berak-
nas uppga till drygt 20 000 kronor per ér.

8. Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa forslaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Synpunkter fran samradsskedet avseende riksintresse for kommunikation och paverkan
pa vag 158 kvarstar. | dvrigt har Lansstyrelsens synpunkter fran samradet tillgodosetts
pa ett acceptabelt satt.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:
Avseende paverkan pa vag 158, se svar till Trafikverket under punkt 11.

10. Statens geotekniska institut

| ett yttrande under samradsskedet, daterat 2016-12-05, uppmarksammade SGI att re-
kommendationerna i den utforda bergbesiktningen, avseende sakring och hantering av
I6sa block, inte var inforda i plankartan eller planbeskrivning. SGI noterar att rekom-
mendationerna nu finns i planbeskrivningen men stéller fragan om atgarderna, utan att
vara inforda i plankartan, &r tillrackligt sakerstallda i planen.

SGI noterar att planbeskrivningens text avseende bergstekniska atgarder (s.21) &r otyd-
lig och rekommenderar att texten ses éver.

I 6vrigt har SGI inget att tilldgga till tidigare remissvar.

Kommentar:

Kommunen bedomer att rekommendationerna avseende bergstekniska atgarder r till-
rackligt sakerstallda i planen genom att de finns angivna i planbeskrivningen. Fragan
bevakas i bygglovsskedet.

Texten i planbeskrivningen avseende bergstekniska atgarder har setts Gver och justerats.

11. Trafikverket

Trafikverket noterar att Staden hanvisar till stadens parkeringspolicy som grund for be-
rakningen av antalet parkeringsplatser, liksom att avsteg fran denna kommer inte att go-
ras. | planbeskrivningen anges det att den tillkommande byggnationen berdknas gene-
rera cirka 500 fordonsrorelser per dag. Trafikverket har i tidigare samradsskede efterfra-
gat att Staden ska redovisa hur denna trafikalstring kommer paverka vag 158, men kan
fortfarande inte se att Staden har beaktat fragan. Trafikverket betonar ater att vag 158 ar
redan idag ett hart trafikerat pendlingsstrak med problematik i form av ko, trangsel och
bristande kapacitet i rusningstrafik. Problemen uppstar framfor allt i eftermiddagstrafik i
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sodergaende riktning fran Goteborg. Trafikverket finner det troligt att den storsta delen
av de tillkommande fordonsrérelser som planen medger kommer att angéra véag 158 vid
Hovasmotet och darmed bidra till ytterligare trafikbelastning pa vagen.

Hovasmotet planeras att byggas ut inom kort och Trafikverket ser darmed att kapa-
citeten vid motet kommer att forbattras pa sikt. Trafikverket vill dock framhalla att
eventuella problem och atgarder som pakallas pa motet som en konsekvens av detaljpla-
nen, ska utredas, projekteras och finansieras av Staden i samrad med Trafikverket som
beslutar i fragorna.

Trafikverket noterar att planomradet &r i ett bullerutsatt lage. Trots detta gor Staden be-
démningen att omradet ar lampligt for bostader. Stadens stéallningstagande grundas dels
pa forandringen av riktvardena i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216) och dels pa ett forslag om anpassning av byggnadsutformningen for att
minska utsattheten for berorda bostader. Sékerstallandet av att géallande riktvéarden upp-
fylls sker i senare bygglovsskede. Trafikverket anser att bullerférordningen bor foljas.
Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller bristande
uppfdljning av planering och bygglovsgivning kommer Trafikverket 6vervaga att stalla
skadestandsansprak pa Staden.

| 6vrigt noterar Trafikverket att Staden har beaktat Trafikverkets synpunkt gallande
kontakt med projekt for koordinering, samt att exploatéren informeras om detta.

Trafikverket vill ater poangtera att eventuella atgarder som pakallas pa det allmanna
transportnatet som en konsekvens av Stadens planering, ska utredas, projekteras och fi-
nansieras av Staden.

Kommentar:

Staden delar Trafikverkets bedomning att en stor del av trafiken berdknas anvanda vag
158 for att na malpunkter langre bort och 30-50 fordon beréknas belasta vag 158 i form
av arbetsresor under maxtimmen. For att na lokala mal som skola, Askims Torg, Sisjon
m fl. kan Gamla S&révagen komma att anvandas. For att komma séderut bedéms vagen
éver Hovasmotet till Klavavagen anvandas. Tillkommande trafikméangd kan komma att
bidra, om an i liten utstrackning till att effektiviteten pa trafikflodet paverkas negativt.

Staden forsoker pa manga satt underlatta for att transporter med kollektivtrafik, cykel
eller gangtrafik sa att biltrafiken ska minska. Det ar stadens Parkeringspolicy och Vag-
ledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, 2011 som &n sa lange anvands
som underlag att sakerstalla parkeringsbehovet. Dessa innebér att detaljplanen skall
medge att ett visst antal parkeringsplatser byggs ut. Vid bygglov kan antalet parkerings-
platser komma att andras beroende pa hur manga lagenheter som byggs, och om den
som bygger kan visa pa alternativa losningar for att minska antalet parkeringsplatser. |
denna plan forutsatts utbyggnaden av parkeringarna ske i samband med att bostaderna
byggs. Det kommer bli mycket svart att komplettera med parkeringar i efterhand pa
grund av topografin. Om de boende &ger en bil ar det en fordel att den kan sta parkerad
och inte behdver anvandas. Staden tycker darfor att det ar lampligt att folja de plane-
ringsunderlag som finns.

Underlaget for kollektivtrafik 6kar nagot genom exploateringen. Kan nya hallplatser for
kollektivtrafik astadkommas i samband med planerad ombyggnation av Hovasmotet ar
det positivt for tillgangligheten till kollektivtrafik.

Med anledning av den féreslagna exploateringen har Staden tagit fram ett trafikforslag
som bland annat innehaller en breddning av gangbanan, en ny refug och forbéattring av
overgangsstallet pa Skalldalsvagen. Vissa atgarder stracker sig utanfor planomradet. (Se
aven kommentar till yttrande 13). Staden beddmer inte att den tillkommande trafiken

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 7(22)



foranleder forandringar av Hovasmotet. Illustrationen kompletteras med nagra detaljer
fran trafikforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Trafik och parkering.

Staden anser att bullerforordningen ska foljas och det ska pavisas i bygglovsskedet att
exploateringen klarar géllande riktlinjer for buller. Plankartan har bestdammelser kring
storningsskydd for att sékerstélla att bullerforordningen galler aven efter planlaggning.

12. Ellevio

Anser att deras tidigare synpunkt har beaktats enligt samradsredogorelsen och har for
ovrigt inget att erinra mot det upprattade forslaget.

Sakagare

13. Fastighetsagare Hovas 2:111, Skalldalsvagen 12

Tycker inte att inlamnade synpunkter betraffande héjden pa byggnaderna har beaktats.
Anser inte att hojdsattningen ar anpassad till topografin eftersom husens takasar ligger
pa samma hojd dver havet som berget bakom.

Tycker fortfarande att husen bor begransas till tva- eller trevaningshus. Menar att buller-
utredningen styrker resonemanget i deras tidigare inlaga att hus 1-4 skulle ge en effekti-
vare bullerskyddande effekt for bakomliggande hus, om dessa vore lagre.

Vill aterigen peka pa den lyckade byggnationen av 2- och 3-vaningshus vid Klavava-
gen, pa Hovashodens forra placering. Den ursprungliga planen var 6-vaningshus, vilket
overklagades av kringboende. Dessutom torde folks ev. behov att bo i hdghus tackas
med rage av hoghusklustret i Nya Hovas. Med hansyn till senare tids diskussion om en
hotande bostadsbubbla och nedgang i forséljning av bostadsratter borde antalet lagen-
heter i planomradet ocksa kunna minskas.

Fastighetsagarna lyfter aven synpunkter som lansstyrelsen och trafikverket framférde
under samradet.

Tycker att bussforbindelserna forsdmrats sedan buss 58 ersattes av buss 82. Lamnar for-
slag pa hur kollektivtrafiken i naromradet kan forbattras genom en ny busslinje med ta-
tare avgangar.

Enligt Planbeskrivningen avses Skalldalsvagens trottoar breddas till 2,25 m utmed plan-
omradet och en bit sdderut. Daremot foreslas ingen atgard for gangbanan norrut (1 m
bred), vilken leder till busshallplatser, skola, kyrka, badhus m.m. Stadsbyggnadskon-
torets kommentar: “For att ta sig till busshallplatsen utmed Saréleden med hjalp av cy-
kel innebar att man aven i fortsattningen kommer att cykla i blandtrafik pa Skalldalsvéa-
gen.” Dvs. barnen skall cykla pa den relativt smala korbanan, ofta med vattensamlingar
for ovrigt. Dar kommer absolut trafiken att 6ka nar 158:ans avfart soderifran byggs.

Detta rimmar illa med uttalandet i Goteborgs Stad, Planhandling, Overvaganden och
konsekvenser, sid. 30 under rubriken Vardagsliv kan man bl.a. l4sa “Det finns i nd&rom-
radet ett behov av strak som upplevs som trygga och sakra och évergangar som bidrar
till barns skolvéagar kan ske utan konflikter med trafik, dven strak till hallplatser for kol-
lektivtrafik maste upplevas som sékra. Utmed Skalldalsvagen planeras gangbanan bred-
das for att 6ka framkomligheten.”

Fastighetsagaren tror att problem med framkomligheten vid atervinningsstationen inte
minskas nar kdrbanan minskas med 1,25 m.

Hade forvéntat en objektiv sammanstélining och presentation av inkomna synpunkter
och utredningar i planhandlingarna. Istéllet liknar detta en propagandistisk partsinlaga

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 8(22)



fran entreprenoren. Det skall bli sa ljust och trevligt, fraimja modeordet for dagen integ-
ration - hur da? Vidare namns ordet “trygg” i olika konstellationer pa inte mindre an atta
stéllen.

Kommentar:

Byggnaderna utmed Skalldalsvagen ar de som beddms ha storst betydelse for hur omra-
det uppfattas nar man ror sig i omradet och fér anpassningen till befintlig bebyggelse.
Genom sina foreslagna tre vaningar stammer de val 6verens med den skala som efterfra-
gas av manga narboende. Byggnaderna som ligger langre in pa tomten ar hogre. Den
tillatna nockhojden andras nar marknivan stiger och anpassas pa sa satt till den topografi
som rader inom fastigheten. Eftersom byggnaderna kommer fa suterrangvaningar blir de
6-7 vaningar pa ena sidan och lagre pa andra sidan. De avviker i storlek och skala fran
annan bebyggelse i nédrheten och kommer att innebéra ett nytt inslag i landskapsbilden.
Bebyggelsen har stod i topografin och bergets hogsta punkt. Byggnadernas lage och av-
standet till omgivande bebyggelse gor att de inte bedoms medftra nagra betydande ola-
genheter.

For att utveckla stadsdelen som domineras av smahus och radhusbebyggelse och kunna
erbjuda storre variation bedéms flerbostadshus vara ett bra komplement. Det gor att bo-
stader for en storre variation av manniskor i olika skeden av livet kan erbjudas. Aven
om manga nya bostader och lagenheter planeras i naromradet bedoms efterfragan pa bo-
stader vara fortsatt stor under flera ar framover. Det allménna intresset att kunna mojlig-
gora sa manga bostader som mojligt inom planomradet har darfor bedémts ha stor bety-
delse.

Synpunkterna fran lansstyrelsen och trafikverket bemottes i samradsredogdrelsen.

Forslaget om forbattringar av kollektivtrafiken ar inte en planfraga. Men synpunkterna
har vidarebefordrats till trafikkontoret.

Kastilte, foshbrringatan

unamghinss i, e waeae

Ilustration 6ver trafikforslaget som innehaller forbattringar dven utanfor planomradet.
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| samband med planarbetet har trafikkontoret Iatit ta fram ett trafikforslag for breddning
av gangbana. Delar av trafikforslaget ingar i planforslaget men trafikforslaget omfattar
en langre stracka - fran Lilla Hovasvagen i soder till Gardesvéagen i norr. Gangbanan fo-
reslas breddas langs hela strackan utom framfor Hovas 3:345 och Hovas 3:349. Vid an-
slutningen till Hovasmotet foreslas en ny refug och att 6vergangsstallet tillganglighets-
anpassas. Den befintliga trafiksituationen framforallt for gaende kommer alltsa att
kunna forbattras nagot.

Betraffande vagbredden vid atervinningsstationen se kommentar till yttrande 2.

I planhandlingarna beskrivs hur bra ett forslag kan bli — men aven vilka konsekvenser
det medfor. Dar beskrivs hur forslaget forhaller sig till viktiga fragor enligt Plan- och
bygglagen, annan lagstiftning, kommunala mal mm och ett antal olika intressen redovi-
sas. Fran stadens sida stalls krav pa redovisning av hur forslaget kan paverka sociala
fragor som tex integration och trygghet.

Avseende buller se kommentar till yttrande 11.

14. Fastighetsagare, Hovas 2:232, Skalldalsvagen 10

Har inget emot att det blir bostader pa granntomten, Hovas 2:60, men hoppas att stads-
byggnadskontoret gjort ratt bedomning pa hojden av husen. Undrar hur omradet mellan
egna tomten och de nya husen blir.

Kommentar:
Angaende byggnadernas hojd se kommentar till yttrande 13.

Marken mellan Hovas 2:232 och den mark som far bebyggas pa Hovas 2:60 planlaggs
som kvartersmark (tomtmark) men &r ”punktprickad” vilket innebér att byggnad inte far
uppforas.

Eventuellt skulle en fastighetsreglering kunna gdéras for att justera granserna mellan de
tva fastigheterna sa att de tomtanlaggningar som idag verkar ligga inne pa Hovas 2:60
istallet kommer att tillhéra Hovas 2:232.

15. Fastighetsagare, Hovas 3:349, Skalldalsvagen 6

Anser att den detaljplan som tagits fram for Hovasterrassen skiljer sig markant ifran 6v-
rig bebyggelse i omradet som bestar av villa- kedje- eller radhus med ett eller tva plan.
Menar att det ar oacceptabelt ett bygga hus bestaende av 6-7 vaningar i ett sadant om-
rade om man beaktar nuvarande miljé och omkringliggande byggnader och bostader.
Nybyggnation maste harmonisera med omgivningen. Skriver att de som bor i omradet
har gjort ett medvetet val av bostad och att bo i ett omrade utan hoghus. Motsatter sig
den hdga exploateringen och 6nskar istéllet att ett forslag som harmonierar med omgiv-
ningen tas fram dar mojligheten att bygga i samklang med natur och omgivning tas till-
vara istallet for att tvinga in ett koncept som avviker sa markant.

Hénvisar till att bebyggelsen enligt Plan- och bygglagen skall harmoniera med omgiv-
ningen och efterfragar att utbyggnaden sker under kontrollerade former med en vanings-
hojd av maximalt tva vaningar.

Befarar att trafiksituationen kommer att bli kaotisk i omradet om 70 — 100 nya lagen-
heter byggs och undrar om det finns nagon som helst samordning med Trafikverket. Re-
dan idag ar trafiken kring Gamla Séardvagen ett stort problem. De &r sju fastigheter som
har gemensam utfart till Skalldalsvdgen-Gamla S&révagen och vid rusningstid morgon
och eftermiddag har de svart att komma ut pa vagen.

Hovasskolan &r en av Goteborgs storsta kommunala grundskolor. Morgon och eftermid-
dag ar trafiken valdigt intensiv. De skolbarn som gar eller cyklar till skolan lever farligt
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for bade véagen och trottoaren &r valdigt smala. Det saknas 6vergangsstalle vid Askims
kyrka och ofta ar hastigheten langt dver det tillatna 50 km/h pa denna végstracka.

Den planerade avfarten fran 158:an kommer inte att minska det trafikflodet. Utbyggna-
den av Sisjons industri- och handelsomrade pagar och har redan bidragit till 6kad trafik.

Vill att detaljplanen aven tar med trafiksituationen da den i hogsta grad kommer att pa-
verka det tilltdnkta boendet.

Kommentar:

For synpunkter avseende exploateringens omfattning, anpassning och hojd se kommen-
tar till yttrande 13.

For synpunkter avseende trafiksituationen se kommentar till yttrande 13 samt 11.

16. Fastighetsagare Hovas 3:354, Skalldalsvagen 7

Familjen med tva vuxna och tva barn ar mycket negativa till forslaget och sammanfattar
sina synpunkter i foljande punkter:

Omradet ar redan i nulaget kraftigt utsatt av buller, dar kommunen och trafikverket gjort
lite eller ingenting alls for att sanka bullernivaerna fér oss som redan bor i omradet. Det
sker idag en omfattande exploatering av Nya Hovas, vilket ytterligare kommer belasta
vag 158 med fler bilar och darmed mer buller. Detta forslag med 70-100 lagenheter
kommer bade belasta vag 158 mer, men framforallt Skalldalsvagen som redan idag ar
hart belastad. Onskar att kommunen och trafikverket gor ndgot at bullret fran vag 158.
Deras forslag ar att vagen forses med tak frdn Hovasmotet och atminstone forbi kyrkan
vilket effektivt skulle halla bullret instangt och belasta endast dem som kor pa végen.
Kostnaden borde knappast bli sérskilt mycket hogre an bullerplank som dessutom inte
fungerar.

Anser att de 6ver 30 m hoga byggnaderna som foreslas kommer avvika mot idag befint-
liga byggnader och bli ett mycket fult inslag i landskapsbilden. Forslaget innebar en
kraftig fortatning av byggnader i omradet vilket de &r negativa till. Om kommunen vél-
jer att ga vidare med forslaget trots protester, sa ar deras forslag att husen som byggs
blir betydligt lagre.

Om kommunen motiverar bygget med att fler socialgrupper i samhallet ska kunna flytta
till Hovas/Askim, sa finns det gott om mark som passar battre och som inte leder till
ovan namnda fortatning.

Om kommunen valjer att ga vidare med forslaget vill vi bli forsakrade om att marken
som beteckningen 2:168 inte paverkas av forslaget. Den utgor idag en oas och mycket
trevlig tradkuliss for oss som ligger inklamda mellan tva bullrande vagar.

Kommentar:

Trafikbuller har varit en stor fraga vid planering under flera ar. Regelverket, som galler
ny bebyggelse, har andrats under senare ar. | planarbetet utreds vilka bullervarden som
ny bebyggelse utséatts for. Planforslaget innehaller endast bestammelser for de nya bygg-
naderna inom planomradet.

Befintligt buller ar inte en fraga kopplad till denna detaljplan och kommer inte att I6sas
inom ramen for detta arbete. For befintliga byggnader stalls inte samma krav pa buller-
varden som for nya. Den som réttsligt ansvarar for bullerfragan ar den som orsakar den
men i detta fall avses da de som ager vagen, dvs.Trafikverket. Eventuella klagomal pa
bullersituationen framfors i normala fall till miljofoérvaltningen som kan gora tillsyn
kring fragor som regleras i miljobalken.
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Byggnaderna foreslas bli ca 6-7 vaningar hoga. Eftersom tomten ar kuperad kommer
nagra av vaningarna att utgoras av suterrangvaningar. Antalet vaningar som uppfattas
beror pa vilken sida av byggnaderna som avses. Pa den sida byggnaden har 7 vaningar
kommer den att bli ca 21-22 meter hog fran entrénivan vid byggnaden. Se dven kom-
mentar till yttrande 13.

Sedan manga ar tillbaka arbetar staden med att komplettera befintliga bostadsomraden
med bostadsformer som inte finns representerade i omradet for att skapa en storre
blandning, fa ett robustare samhélle och minska segregationen. Komplettering av bo-
stadsbestandet pagar pa manga stallen i hela staden.

Fastigheten Hovas 2:168 paverkas inte av detta planforslag.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

17. Hyresgastforeningen, Frolundaféreningen

Papekar att planbeskrivningen beskriver att Hovas till storsta del bestar av villor och 6v-
rig form av dganderatt samt att malet anges vara att oka integrationen.

Fragar om kommunen kommer att planera for hyresratter for att stavja segregationen
som rader i Hovas samt om dessa ha rimliga hyror for de studenter, aldre och manniskor
som inte har samma utbildning och kopkraft som 6vriga demografin i Hovas? Anser att
det ar viktigt att bryta segregationen och efterfragar reella planbeskrivningar som inte
bara bemoter de allmént kdnda problemen utan dven presenterar konkreta I6sningar.

Kommentar:

Inom ramen for en detaljplan kan inte upplatelseformen regleras enligt Plan- och bygg-
lagen. Den aktuella fastigheten &r privatagd vilket innebér att det staden kan géra for att
Oka variationen av bostadsformer inom omradet ar att utforma en detaljplan som medger
flerbostadshus. Staden beddmer att forutsattningarna for en mer blandad befolkning
okar nar det blir en storre variation pa bostadstyper. Att mojliggora for flerbostadshus
istallet for villor bedéms darfor vara positivt.

Syftet med planbeskrivningen &r utover att beskriva detaljplanen dven att redogora for
forutsattning pa platsen samt detaljplanens konsekvenser.

Ovriga

18. Boende pa Lilla Hovasvagen 3

Upplever inte att tidigare framforda synpunkter har beaktats s som det pastas i sam-
radsredogorelsen da detaljplanen foreslar att sa kraftigt exploatera Hovasterassen med
hoghus som “brutalt” forandrar bade miljon och integriteten for narliggande fastigheter.
Motsétter sig inte en exploatering till forman for andra boendeformer/lagenheter men
anser att bygghojden bor begransas till 2 vaningar ev. 3 vaningar langst oster ut. Pa
andra sidan om vag 158 har det byggts flerbostadshus vid Klavavéagen (31 lagenheter)
dar bygghaojden begransats till 2 respektive 3 vaningar efter beaktande av omkringboen-
des synpunkter, vilket gav en bra och trivsam anpassning till omradet.

I en kommentar till en fastighetsagare har framforts ”Utbyggnad enligt planforslaget
kan dock innebéra en viss insyn till fastigheten”. Menar att en viss insyn &r en kraftig
underdrift, det ar flera narliggande fastigheter som skulle fa en betydande insyn ifran
planerade hoghus vilket tidigare framforts. PBL:s krav medfor att planen inte far med-
fora betydande oldgenheter for grannar.
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En begransning till 2-3 vaningar anses skall finnas som begransning i detaljplanen for
Hovasterassen for att beakta deras och omkringboendes angivna synpunkter.

Anser att beskrivningen i granskningshandlingen gallande sociala aspekter och forhal-
landena géllande Hovas (med 99 % smahus primaromradet) ger en skev bild av verklig-
heten i Hovas som helhet. Ca 1 km séder om Hovasterassen byggs nu Nya Hovas med
1300 nya bostader i flerbostadshus blandade former samt affarer och olika serviceinratt-
ningar (Kalla: http://www.goteborg2021.com/jubileumsprojekt/nya-hovas/), i Sédra
Brottkarr (ca 3 km ifran Hovasterassen) har byggts ca 120 bostader i blandade former,
vid Klavavagen ca 500 meter ifran Hovasterassen har byggts 31 lagenheter. Alla med
Hovas som postadress och med Nya Hovas som centrum for handel och serviceinrétt-
ningar.

Verkar ocksa ifragasatta om de nya bostaderna verkligen kommer att kunna bidra till en
annan befolkningssammanséttning eftersom detaljplanen inte foreskriver krav pa uppla-
telseform, forslaget inte verkar vara nagon idealisk 16sning for éldre personer med rolla-
tor och att priser pa bostader pa Hovasterassen hogst sannolikt inte kommer avvika ifran
ovriga nya bostaders prislagen i omradet.

Betraffande trafiksituationen kan ndmnas att en breddning av trottoaren langs med plan-
omradet inte I6ser det verkliga problemet med gang och cykeltrafik norrut fran planom-
radet och forbi Askims kyrka. Det ar denna strackning som ar mycket bristfallig vad
galler trafiksékerheten for gdende och cyklande till och fran busshallplatsen, idrottsan-
laggningen/sporthallen respektive Hovasskolan.

Kommentar:

Avseende synpunkter pa exploateringen omfattning och héjd se kommentar till yttrande
13.

Insyn till angransande fastigheter kan, som tidigare beskrivet i samradsredogorelsen,
vara en konsekvens av planens genomférande men med hansyn till byggnadernas lage
och avstandet till omkringliggande bebyggelse gors bedémningen att det inte bedéms
medfdra nagra betydande olagenheter. Efter samradet har omradet dér byggnad inte far
uppforas utokats nagot.

Planforslaget for bostaderna vid Klavavagen genomgick en betydande dndring mellan
samrad och utstillning. Andringen berodde delvis pé& synpunkter fran narboende — men
ocksa till stor del pa att man inte klarade bullervarden enligt de regler som tillampades
vid den tiden.

Statistiken géllande boendeformer i primaromradet Hovas kommer fran stadsdelsfor-
valtningen i Askim-Frélunda-Hogsbo. Det finns en viss efterslapning i siffrorna. Av stor
betydelse ar vilket omrade som réaknas till statistikomradet. I staden finns en indelning i
basomraden och primaromrade som bland annat anvénds for statistik. Pa foljande bild
syns stora delar av primaromradet Hovas (de réda linjerna markerar granserna). Marken
soder om detta primaromradet tillhor primaromradet Billdal. De nya bostader som
byggts eller byggs vid Nya Hovas m fl raknas alltsa till ett annat primaromrade dven om
postadressen ar Hovas.
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Bild fran Stadsdelsférvaltningen som visar verksamheter inom primaromrade Hovas.

Detaljplanen reglerar i forsta hand markanvéndningen. Nar det géller de nya byggna-
derna regleras hur mycket som far byggas, hogsta nockhojd respektive byggnadshojd
samt delar av marken som inte far bebyggas. Upplatelseform, hyresnivaer mm regleras
inte i detaljplan. Staden beddmer att forutsattningarna for en mer blandad befolkning
okar nar det blir en storre variation pa bostadstyper. Att mojliggora for flerbostadshus
istallet for villor bedoms darfor vara positivt.

Betréaffande trafiksituationen se kommentar till yttrande 13.

19. Boende 1 pa Skalldalsvagen 2A, Hovas 3:479

Emotsatter sig byggnationen av bostéder enligt detaljplanen och menar att bostader med
6-7 vaningar inte passar in i den nuvarande bostadsmiljon. Det finns heller ingen mojlig
utveckling av liknande omraden i narmiljon utan Hovasterrassen kommer utgora en so-

litar bland villabebyggelsen och ar planerad utan kontext i sin omgivning. Onskar att ett
nytt forslag som harmoniserar med omradet presenteras med bostader med hogst tva va-
ningar

Anser att det behovs en trafiklosning som sakrar att det inte bli trafikkaos i samband
med det nya bygget med uppskattningsvis 300 nya boende och darfér mer an 200 bilar.
Menar att den 6kade trafiken kommer medfora stora problem da Skalldalsvagen och
gamla Saroleden inte ar byggd for okad trafik. Den aktuella tomtens lage medfor att det
blir en mycket trafikfarlig passage for bland annat barn, ungdomar och gamlingar pa
vag till skola, kyrka och andra fritidsaktiveter. Detta eftersom det endast finns en smal
trottoar pa ena sidan av gatan och det finns ingen mojlighet att bygga ut denna.

Redan idag har trafiken okat avsevart och med det planerade bygget och avfarten fran
158:an kommer trafiksituationen bli kaotisk i omradet.

De ar sju fastigheter som har gemensam utfart till Skalldalsvagen mellan Hovasterras-
sen och Askims kyrka, vilka kommer paverkas av ytterligare byggnation. De har idag
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svarigheter att vid rusningstid komma ut pa Skalldalsvéagen, framst i morgonrusningen
da manga bilister lamnar sina barn vid Hovasskolan.

Som ett led att avlasta Klavavagen som smitvag har Trafikverket beslutat att Hovasmo-
tet skall fa en ny pa och avfart i sydgaende riktning. Trafikverket har inte i denna analys
studerat huruvida detta kommer paverka trafiken pa Skalldalsvagen / Gamla Sar6vagen.

Vid busshallplats Askims kyrka saknas dvergangsstalle och hastigheten ar 50 km/h vil-
ket gor det farligt ur trafiksakerhetssynpunkt att korsa vagen. Daliga bussforbindelser
till Mélndal gor att manga véljer att kora Skalldalsvagen/ Gamla Sarovagen istallet for
att nyttja kollektivtrafiken. Efterfragar en trafiklosning som sékrar att de i framtiden kan
komma ut pa Skalldalsvagen. Komplettering med dvergangsstélle vid Askims kyrka.
Sankt hastighet till 30 km/h och nya véagbulor som hindrar buskdrning.

Papekar att det &r problematiskt att bygga pa en tomt med en hojdskillnad pa 30 m och
stora schaktmassor att behdva sprangas bort. For att fa ekonomi kravs hog exploatering
alternativt lite omtank fran kommunens sida. Den optimistiska sektionen fran Nor-
consult i planbeskrivningen visar ej problematiken att man behdver spranga bort under
husen for att klara vattenavrinningen, det gar ej heller att bygga anda fram till naturmark
eftersom det behdver lamnas plats att uppféra husen. Bebyggelsen behéver placeras
med ett avstand fran naturmark for att sakerhetsstalla att naturmarken kvarstar. Sprang-
ningen ger stora sar i naturen och ar mycket kostsam for exploatoren. Jamforelse kan
goras pa Uggleberget i Nya Hovas dar betydligt storre schaktmassor an beraknat be-
hovde sprangas bort for att na anslutningspunkter langs vagen vilken hamnat pa lagre
hojd an bygghandling. Stora krav stélls pa markprojektor for att klara de svarigheter
som finns pa tomten och felberakningar kan bli mycket kostnadsdrivande.

For att sakerstalla att stora sar i naturen ej skapas behover detaljplanen ha begransning i
vaningshajd, ej plushaéjd. Liggande detaljplan mojliggor i teorin att hela topografin pla-
nas ut. Anser att en detaljplan skall arbeta med topografin och inte mot de naturliga for-
utsattningarna. Kommunen behover ocksa i bygglovsskedet noggrant granska att lagen-
heterna uppfyller dagsljuskraven enligt BBR.

Papekar att det i planbeskrivningen saknas vandplats for raddningstjanstens fordon. De-
taljplanen behover kompletteras med hur raddningstjanstens fordon skall vanda pa tom-
ten.

I planbeskrivningen framgar hur tillgangligheten skall tillgodoses. En l6sning med
flackare omraden kompletterat med hissar for att ta sig till sin bostad visar pa hur
olampligt omradet &r. Det kan ifragasattas om denna losning ar acceptabel. Anser att
planbeskrivningen behdver kompletteras med utlatande fran tillganglighetskonsult.

Hénvisar till att det enligt dagvattenutredningen endast rinner begrénsade vattenmang-
der in pa fastigheten i handelse av skyfall och papekar att, da deras egen fastighet har
ungefar samma beldgenhet, teori och praktik tydligen kan skilja sig at. De hogre belagna
ytorna norr och Gster om fastigheten kommer definitivt ha en inverkan pa tomten.

Narmaste busshallplats ar angiven fran position fran ny trafostation. Busshallpats ar
Askims kyrka och linjen 82. Bussen avgar 2ggr/timma. Rosa express aterfinns vid
Hovas nedre, ett par hundra meter enligt planbeskrivningen, verkligt avstand ar 650 me-
ter — uppmatt fran idag befintlig fastighet pa tomten. Detta anses vara god kollektivtra-
fik enligt planbeskrivningen.

Vill att planbeskrivningen ska vara objektiv och faktabaserad och e] ett skonmalat utla-
tande. For att bo pa Skalldalsvagen behdver man bil, det &r inte realistiskt att via kollek-
tivtrafik bara hem matvaror. Avstand skall anges med verkliga avstand.
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Planbeskrivningen tar upp vikten av ékad integration och en mangfald vad géller bebyg-
gelse. De anger att omradet idag i stort sett endast bestar av villabebyggelse och att
komplement med flerbostadshus ar valkomnande. Att bevilja en detaljplan dar en vidare
utvecklingspotential i omradet saknas, framjar inte integration. Intentionen kring integ-
ration riskerar att fa en motsatt verkan da kontext saknas. | sodra delen av Hovas haller
just nu Nya Hovas pa och vaxer upp med en blandning av flerbostadshus i form av bade
hyresrétt och bostadsratter dér ett sammanhang med centrum och affarer integreras,
denna mojlighet saknas i Hovasterrassen.

Anser att det saknas grund for att en ensam solitér flerbostadsanlaggning skulle 6ka in-
tegreringen i samhallet. Detta ar en floskel och ar ej faktabaserat. For integration maste
kommunen ha en djupare tanke kring hur hela omradet kring Askims kyrka skall ut-
vecklas och inte begransa sig till ett omrade som saknar vidare utvecklingspotential.

Kommentar:
Avseende byggnadernas utformning se kommentar till yttrande 13.

De étgarder som ingar i planforslaget bedoms vara tillrackliga for att hantera den till-
kommande trafik som den nya bebyggelsen medfér. Gallande forbattringar av gangba-
nor mm som planeras dven utanfor planomradet se kommentar till yttrande 13.

Synpunkterna gallande trafiken, komplettering med 6vergangsstalle vid Askims kyrka,
sénkt hastighet till 30 km/h och nya vagbulor som hindrar buskérning vidarebefordras
till trafikkontoret som har ansvar for de befintliga vagarna och for trafikforslaget. Syn-
punkterna och forslagen bedéms vara mer kopplade till dagens trafikproblem och inte
orsakas av den planerade tillkommande bebyggelsen.

Det kommer att bli mycket sprangarbeten for att kunna bebygga tomten. Exploat6ren
kommer att ha ett stort ansvar bade vid projektering och utbyggnad for att omradet skall
bli bra och kunna utgora en god boendemilj6. Fragan kommer ocksa att foljas upp av
stadsbyggnadskontoret i byggskedet. Dar kontrolleras en mangd ytterligare faktorer som
att dagvattenhanteringen blir riktig, att BBR f6ljs mm. Planférslaget har utformats flexi-
belt och laget pa kvartersgatan har t.ex. inte faststéllts. Det beror pa att det bedomts vara
viktigt att det skall vara mojligt att forbattra utformningen i samband med utbyggnaden
och pa sa séatt fa en battre anpassning till terrangen.

Stadsbyggnadskontoret anser att det i de allra flesta fall & lampligare att ange en plus-
hojd och inte ett vaningsantal. Eftersom planen begransar hur mycket som far byggas
skulle en plansprangning av tomten inte medfora att fler bostader kan byggas.

Staden beddmer att forutsattningarna for en mer blandad befolkning, integration och
mangfald 6kar nar det blir en storre variation pa bostadstyper. Att mojliggora for flerbo-
stadshus istéllet for villor bedoms darfor vara positivt &ven om effekten kanske inte blir
lika stor som vid ett dnda storre tillskott som t ex vid Nya Hovas.

Betraffande vandplats for raddningstjanst och hur tillgangligheten skall tillgodoses &r
detta fragor som kommer att behdva lésas i samband med bygglovet. Det forslag som
illustrerats bedoms klara bada aspekterna pa ett tillfredsstallande satt. Vandplats for
raddningsfordon och andra storre bilar foreslas vid byggnaderna hogst upp i backen.
Véndplatsen gar delvis in under byggnadernas gardsbjalklag. Utformningen har stamts
av med réddningstjansten (se svar till yttrande 5). Lésningen for tillgangligheten finns
tydligare redovisad i planbeskrivningen. Losningen har stdmts av med en arkitekt som
ar certifierad sakkunnig av tillganglighet enligt BFS 2011:18 — TIL 2. Att planforslaget
utformats flexibel innebdr att det finns mojligt att forbattra utformningen i samband med
utbyggnaden.
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Enligt planbeskrivningen &r tillgangen till kollektivtrafik godtagbar for bostader. Be-
démningen grundar sig pa en karta i Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och
bygglov, 2011. Planbeskrivningen kompletteras med hanvisning till detta dokument.

20. Boende 1 pa Skalldalsvagen 2B, Hovas 3:480

Hoppas, och vill ocksa tro, att man vill ta hansyn till dem som redan bor i omradet se-
dan mer eller mindre 1ang tid och som vill fortsatta att ha den sorts livskvalitet som de
en gang valt. Har skickat in tva yttranden med synpunkter och forslag. Det ena Gverens-
stdmmer i stort sett med synpunkterna i yttrande 19.

Darutover framfors att det ar bra att kommunen arbetar pa att ta fram fler bostader, men
det skall anpassas till sitt ssmmanhang och tas fram en detaljplan som Gverensstammer
med sin narmilj6. Vill att kommunen underlattar for bra bebyggelse, nagot de tror att
aven fastighetsagare skulle uppskatta. Det ar mycket trakigt att se att en tomt med fan-
tastisk potential med en detaljplan vilken tillater rda ingrepp i naturen, med syfte att
skapa ett bostadsomrade som ar helt malplacerat.

Lampligt ar att bebygga Hovasterrassen med tvavaningshus invid Skalldalsvagen med
mojlighet till verksamhet/boende. Detta kan ske utan storre ingrepp i topografin och
harmoniserar med omgivande bebyggelse. Ovre delen av Hovasterrassen ar lamplig for
avstyckning till villatomter eller parhus. Dessa skulle kunna nas genom en vidgning av
Skallgangen och tilltrade for endast behoriga samt fordon/cykel och gangtrafik fran s-
ter. Fastigheterna skulle kunna nas osterifran och byggas pa pelare dar man tar hansyn
till topografin och tillgangligheten istéllet for att ta fram ett planférslag dar man arbetar
mot de naturliga forutsattningarna. Forebild kan ses i Norra Hallsas i Lerums kommun,
som ett exempel pa bebyggelse anpassad till naturens forutsattningar, samt Arlevagen i
Floda, dar man utnyttjat topografin for att bygga villor i samklang med naturen.

Aven i det andra yttrandet framfors liknande synpunkter som i yttrande 19 men med
nagra annorlunda vinklingar.

Papekar att de som har valt att boséatta sig i detta omrade har lagt ned mycket tid, energi
och pengar for att kunna bo i denna miljo, med fristaende villor i ett till tva plan, som
harmonierar med naturen. De har inte valt att bo i ett omrade med hoghus och menar att
den planerade detaljplanen kommer att fullstandigt bryta mot den nuvarande miljon, och
naturen. Forslar darfor att eventuell nybyggnation begransas till max tva plan.

Papekar att det som ett skal for den foreslagna detaljplanen anges att det rader bostads-
brist i Goteborg, vilket ocksa &r ett faktum, men undrar om det innebar att kommunen
ska bebygga villaomraden i stadens ytteromraden med hoghus? Detta da det finns stora
omraden med befintlig hoghusbebyggelse som kan “fortatas”, och dven helt obebyggda
omraden. Dessutom haller man som bast pa att bygga “Stadsdelen Nya Hovas”, med
uppemot 1 500 lagenheter i flerfamiljshus. Detta gors dock i ett omrade som inte &r ett
befintligt villaomrade. Ett antal lagenheter har nyligen uppforts pa “Gamla Hovasbo-
dens” tomt, vid Klavavagen. Sa nog byggs det redan nu ett mycket stort antal lagenheter
i flerfamiljshus inom Hovas.

Den aktuella tomtens lage medfor att det blir en mycket trafikfarlig passage, bl.a. for
barn och ungdomar, till buss, daghem, skola och fritidsaktiviteter, eftersom det endast
finns en, mycket smal, trottoar pa den ena sidan av gatan. Som det konstaterades pa mo-
tet ar det dessutom mycket begransade mojligheter till att bredda gang-/cykelbanan, da
den till storsta delen gransar mot privat tomtmark.

Menar att sedan den nya bebyggelsen i Brottkarr har tillkommit, samtidigt som de nu
namnda bostadsomradena “Nya Hovas” och “Gamla Hovasboden™ haller pa att uppfo-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 17(22)



ras, har kapaciteten pa den befintliga vagen (158:an) till, fran och forbi Hovas inte uto-
kats 6verhuvudtaget. Detta &r ett stort problem redan innan en eventuell bebyggelse pa
Hovasterassen. Lagg dartill det redan beslutade byggandet av pa- och avfartsramper pa
Hovasmotets sodra sida. Som redan har namnts vid ett flertal tillfallen, kommer detta att
resultera i att en stor mangd trafikanter som kommer séderifran och ska till det kraftigt
expanderande Sisjéomradet, kommer att valja att svanga av vid Hovasmotet, for att kora
Skalldalsvagen/Gamla Sar6vagen, i stéllet for att “sta still” pa 158:an.

Likadant for de som kor at motsatt hall. Den stora méangd bilar som kommer att kora av
vid Hovasmotet kommer att passera precis framfor Hovasterrassens foreslagna byggnat-
ion, samt ovan namnda tranga gang-/cykelbana. Resultatet av detta sammantaget kan
inte bli nagot annat an en kraftigt forvarrad “Trafikinfarkt”, precis framfor Hovasterras-
sen.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 13 och 19.

Sa som planforslaget ar utformat kommer alla atgarder som behovs (forutom bredd-
ningen av gangbanan) goras inom fastigheten. Fastighetsagaren rader 6ver bade byggan-
det av husen och den interna gatan. De kan arbeta for en sammanhallen gestaltning, for
att de framtida boende ska kunna trivas och med anpassningen till terrdngen. Storning-
arna i omgivande omraden begransas eftersom endast den aktuella fastigheten berors.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte ar lampligt med villatomter eller parhus i
den ovre delen av fastigheten. Det &r inte mojligt att ordna tillfart via gangvéagen utan
den skulle behova byggas om till en lokalgata. Trafik skulle foras in i det omrade som
idag ar planlagt som natur vilket bland annat skulle innebéra en forsamring for de ga-
ende som utnyttjar Skallgangen.

21. Boende 2 pa Skalldalsvagen 2B, Hovas 3:480
Har skickat in tva yttranden som &r likadana som yttrande 20.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 20.

22. Boende 2 pa Skalldalsvagen 2A, Hovas 3:479

Anser att planforslaget inte innebar ett fungerande projekt. Och véadjar att det skall tan-
kas over. Det finns omraden relativt nara med plats for utbyggnad av bade vagar och be-
byggelse, varfor ska man trycka in nagot dar det inte far plats?

Anser precis som tidigare yttranden 19 m fl att hus med 6-7 vaningar bryter mot den nu-
varande bostadsmiljon och att inte tillracklig hansyn tagits till omradet och naturen. En
framtid med fler &n ett flerbostadshus pa den platsen blir inte bara olampligt utan omaj-
ligt.

Menar dven att trafikmiljon blir kaotiskt. Tycker att vagarna redan ar ett problem i om-
radet. Och att det nya bygget kommer forvarra situationen ytterligare. Under rusningsti-
der &r det dverfullt med bilar pa gamla Saroleden. For oss som bor har har det blivit ett
sakerhetsproblem da det varken finns dvergangstallen eller trafikljus och av platsskal
nastan obefintliga trottoarkanter. Hovasskolan ligger mycket nara och barn gar hem
varje dag vid denna vag som redan &r en fara da den &r fylld med bilar som kor i hog
hastighet under tiderna da barnen gar till skolan och da de gar hem. Vagen kan inte uto-
kas da nya Saroleden ligger tatt intill den pa den ena sidan och pa andra sidan gransar
till villatomter.

Ber vanligast om att ni tar hansyn till alla faktorer nar ni tanker pa bygget. Onédigt
mycket natur kommer att fa elimineras och sprangas fran en plats dar det knappt finns
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plats for ett flerbostadshus. Busshallplatser ligger obekvamt langt bort for den tidsstres-
sade arbetaren och de som bor i flerbostadshuset kommer mycket sannolikt att anvanda
sin bil till jobbet och allt annat.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 13 och 19.

23. Boende 3 pa Skalldalsvagen 2A, Hovas 3:479

Anser att lagenhetskomplex med 6-7 vaningar bryter fullstandigt mot nuvarande bo-
stadskontext. De som bor i omradet har aktivt valt platsen da det &r ett lugnt och natur-
skont omrade och har valt att betala ett hogt pris for att fa ro i sjal och sinne. Villorna
som ligger runt omkring i omradet passar in bra men ett stort hdghus mitt i ett glesbyggt
villaomrade passar inte alls in. Detta kommer rubba den nuvarande harmonin da konse-
kvenserna kommer bli mycket trafik, buller och avgaser. Onskar darfor att ett nytt for-
slag som harmoniserar med omradet presenteras.

Menar ocksa att lagenhetskomplex i sin tur kommer leda till 6kad trafik pa Skalldalsva-
gen och Gamla Sardleden.

Végarna ar inte byggda och anpassade for att klara av hard trafik och darfor kommer de
drabba husen runtomkring vagen samt fotgangare och cyklister. Darfor behover vi en
trafiklosning som sakrar att det inte blir trafikkaos och olyckor pa vagen.

For ovrigt framfors samma synpunkter som i yttrande 19.

Kommentar:
Se kommentarer till yttrande 13 och 19.

24. Boende pa Skalldalsvagen 2C

Har framfort liknande synpunkter som i yttrande 19. Har dven bifogat bilder pa goda ex-
empel frdn Norra Hallsds i Lerum och Arlevégen i Floda pé bebyggelse anpassad till na-
turens forutsattningar samt en bild pa hur en sprangning ser ut for byggnationen pa
”Uggleberget” vid Nya Hovas.

Kommentar:

Vi hoppas att dven Hovasterrassen skall kunna bli ett gott exempel pa hur tillskott i en
befintlig miljo kan se ut. Se fér 6vrigt kommentarer till yttrande 13 och 19.

25. Boende pa Skalldalsvagen 97

Menar att de forhallanden som beskrivs i planbeskrivningen bygger pa statistik fran
2008-2010 och inte &r relevanta pa grund av de mycket stora forandringar vad géller bo-
endeform och dven invanarantal som har skett och kommer att ske inom snar framtid.
Néar den pagaende exploatering av Nya Hovas avslutats kommer antalet hushall i Hovas
att ha mer an fordubblats och 6ver 55% av hushallen i Hovas kommer att bo i flerbosta-
der. Omradet kommer alltsé ej vara dominerat av villabebyggelse.

Pagaende exploatering vid bland annat Nya Hovas, Sisjon, Kobbegarden m fl medfor att
boendesituationen férandras och medfér den storre variation av boende, samt mojlighet
till boende i olika skeden av livet, som anges som en orsak till den féreslagna mycket
hoga exploateringsgraden. En minskning av omfattning av exploatering av Hovasterras-
sen kommer att paverka dessa mojligheter i mycket liten utstrackning, med hansyn taget
till det stora antalet flerbostader som kommer att finnas tillgangliga i Hovas 2020.

Uttrycker oro for den 6kade trafikbelastningen som beror pa detta planforslag, utbygg-
naden av Nya Hovas samt trafikverkets forslag att bygga nya ramper vid Hovasmotet.
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I planbeskrivningen anges att stor vikt lagts vid att hitta en balans mellan exploatering
och bevarande. Det ar dock ytterst svart att se nagot konkret resultat av den anstrang-
ningen da den planerade exploatering i det narmaste ar att betrakta som extrem. Den i
planbeskrivningen omnamnda utsiktsplatsen 6ster om fastigheten kommer att domineras
av de narliggande 5-6 vaningshusen vilket naturligtvis i stor utstrackning reducerar var-
det av den.

Framhaller exploateringen vid Hovas Herrgardsvéag som ett gott exempel pa exploate-
ring som anpassats battre till omradet. Den omfattar ett 25-tal flerbostader samt har en
bygghdjd pa 3 vaningar.

Tycker att det kan finnas anledning att ifragasétta om Plan och Bygglagen intentioner
verkligen har foljts eftersom granskningsforslaget inte har beaktat de narboendes dnskan
om vasentligt lagre bygghojd for att i ndgon man minska paverkan for de narboende och
béattre passa in i den befintliga miljon.

Anser att det vore rimligt att planen revideras och att hansyn tas till de ndrboendes 6ns-
kemal vad galler byggh6jd om max 3 vaningar. | ssmmanhanget kan det noteras att den
ursprungligen planerade exploatering for omradet som kommunicerades 2013 innehdll

cirka 40 bostéader.

Kommentar:
Betraffande fordelning av boendeformer i primaromrade Hovas mm se kommentar till
yttrande 18.

Den foreslagna exploateringen avviker ifran omkringliggande bebyggelse och en avvag-
ning har gjorts utifran hur byggnaderna kommer att uppfattas ifran gatan och hur bebyg-
gelsen bakom kommer att ha stod i omkringliggande topografi, se vidare kommentar till
yttrande 13.

Avseende synpunkter pa trafiksituationen se kommentar till yttrande 11 och 13

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Revideringen innebdr att plankartan har kompletterats med
upplysningar om utformning av forbindelsepunkt vid sjalvfall samt utformning av dag-
vattensystem.

Ilustrationen har kompletterats med nagra detaljer fran trafikforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats, justerats och fortydligats i huvudsak i avsnitten
om geotekniska forutsattningar, trafik, dagvatten samt ekonomiska konsekvenser. Plan-
beskrivningen har aven kompletterats avseende hur forslaget forhaller sig till stadens
Oversiktsplan och strategiska dokument. Eftersom revideringen inte innebar nagon va-
sentlig andring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning/utstéllning

Mari Tastare Linnéa Finskud
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets

Kommunala férvaltningar

Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Kretslopp och Vatten

Kulturndmnden/férvaltningen

Miljo- och klimatnamnden/Miljoforvaltningen
Namnberedningen

Park- och naturndmnden/foérvaltningen
Ré&ddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden/férvaltning i Askim-Frélunda-Hogsbo
Trafikndmnden/kontoret

Statliga myndigheter etc.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Natplanering D3N
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vasttrafik AB

Ovriga

Hyresgastforen. Region V Sverige
Ellevio

Goteborgs Kyrkonamnd
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen.i Gbg

Boende som tidigare yttrat sig

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning
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ﬂi\ Yttrande Diarienummer
2017-10-26 402-33604-2017
C3%d
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Paula Franco de Castro sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Kulturgeograf
010-22 44 784
paula.franco.de.castro
@Ilansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Bostader vid
Hovasterrassen inom stadsdelen Askim i Goteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2017-09-26 fo6r samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §

PBL och nu kénda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Léansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas pétagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte {6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sikerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lénsstyrelsens synpunkter frdn samrddsskedet avseende riksintresse for
kommunikation och paverkan pa véig 158 kvarstar.

I 6vrigt har Léansstyrelsens synpunkter frdn samrédet tillgodosetts pa ett
acceptabelt sitt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Detta beslut har foredragits och fattats av planhandldggare Paula Franco de

Castro. I den slutliga handldggningen har dven foretradare fran miljoskydds-
och vattenavdelningen/Lénsstyrelsens Tvérgrupp Goteborg, medverkat.

Paula Franco de Castro

Sida
1(2)

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
3S6dra Hamngatan 3 010-224 40 00 www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
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Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.
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